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NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER

144

KINNISTUTE MITTERAHALISE SISSEMAKSENA ULEANDMISE LEPING
_NING
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Merle Saar-
Johanson asendaja Riina Toss, tegutsedes notari iilesannetes kahekiimne
kaheksandal jaanuaril kahe tuhande kahekiimne viiendal aastal (28.01.2025.a.)
Eesti Vabariigis ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, tegutsedes Kultuuriministeeriumi,
registrikood 70000941, aadress Suur-Karja tn 23, Tallinn, e-posti aadress min@kul.ee,
kui riigivara valitseja kaudu, kelle esindajana tegutseb notariaalakti tOestajale esitatud
volikirja alusel Kristiina Alliksaar, isikukood 48005076010, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokone ajal, ning kes kinnitab, et tema
volitused esindatava nimel kiesoleva lepingu sOlmimiseks on piisavad ja kehtivad, neid
el ole tagasi voetud ega tiihistatud,

Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registrikood 10788733, aadress Tartu mnt 85, Tallinn, e-
posti aadress info@rkas.ee, edaspidi nimetatud Uhing, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Janek Lepp, isikukood 37408292213, kes on
toestajale tuntud isik, ning kes kinnitab, et tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad,
teda ei ole tagasi kutsutud ning tema ametiaeg ei ole moddunud voi on seda
nduetekohaselt pikendatud,

Osalejad solmivad lepingu (edaspidi nimetatud Leping) alljirgnevas:

1. LEPINGU ESEMEKS OLEVAD KINNISTUD

1.1. Lepingu esemeks 1 on kinnistu asukohaga J. Laidoneri plats 10, Viljandi linn,



koos selle oluliste osadega ja paraldistega. Lepingu ese 1 on kantud Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna  kinnistusregistrisse  registriosa nr 384939 all  (riigi
kinnisvararegistri objekti kood KV1466).

1.1.1. Kinnistusregistriosa esimese jao andmete kohaselt on maa koosseisus
katastritunnus 89713:002:0190, pindala 1363,0 m?, aadress J. Laidoneri plats 10,
Viljandi linn, maa sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Ulalnimetatud J. Laidoneri plats 10, Viljandi linn aadressil asuvate ehitiste kohta on
riikliku ehitisregistri elektroonilisse andmebaasi (www.ehr.ee) kantud jargmised
andmed:

Ehitisregistri
kood

Nimetus

Hoone/
Rajatis

Esmane
kasutus

Korruste
arv

Ehitisealune
pind m?

Staatus

Ehitisregistrist nihtuvate hoone
dokumentide andmed (sh
ehitusload voi —teatised ning
kasutusload voi —teatised):

220802262

Kaugkiittetorust
ik

rajatis

45,2

puistitamisel

28.05.2022 Andmete esitamise
teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100993805;
08.11.2016 Ehitusteatis nr
1611201/13026

112027622

késitoo maja

hoone

86,0

olemas

28.05.2022 Andmete esitamise
teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100614686;
02.03.2018 Ehitusluba nr
1812271/04229;
09.06.1994 Ehitusluba ehitise
rekonstrueerimiseks nr 1001

112015263

muuseum-
fondihoidla

hoone

1780

601,0

olemas

16.10.2023 Ehitamise alustamise
teatis nr 2311581/10438;
28.05.2022 Andmete esitamise
teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100408491;
02.03.2018 Ehitusluba nr
1812271/04229;
17.09.1992 Ehitusluba ehitise
rekonstrueerimiseks nr 1542

1.3. Rahvastikuregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole lepingu ese 1

1.4.

registreeritud iihegi isiku elukohana. Ariregistri elektroonilise andmebaasi
kohaselt on lepingu ese 1 registreeritud jargmiste juriidiliste isikute asukohana:
Viljandi Muuseum ja Viljandimaa Kultuuritootajate Ametiiihing.

Maa-ameti Maakatastri Kkitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on
maaiiksuse, mis kuulub lepingu eseme 1 koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused

jargmised: Katastriiiksuse 89713:002:0190 kitsendused:
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus:
(AXPK.4x25); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 5,97 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (ASB-
6.3x70); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 1,34 m?; néhtus: Elektrimaakaabelliin (ASB-
6.3x95); seisund: kehtiv;

12,26 m?, nihtus: Elektrimaakaabelliin



1.5.

1.5.1. lepingu esemel

1.5.2.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.
1.6.3.
1.6.4.

1.7.

Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus: 1,34 m?; ndhtus: Maa- alune soojatorustik alla 200
mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus: 4,45 m?; ndhtus: Maa- alune soojatorustik alla 200
mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvéond: muinsuskaitseala vOi  kinnismélestise ala; ulatus:
Muinsuskaitseala (Viljandi vanalinna muinsuskaitseala); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 1,55 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 3,23 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: nédhtus: Kinnismilestis (Viljandi muuseumihoone, 1779-1780. a.); seisund: kehtiv.

1363,11 m2;, néihtus:

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 1363,11 m?; ndhtus: muinsuskaitseala (Viljandi vanalinna muinsuskaitseala); seisund: kehtiv.

Kultuurimiilestiste riikliku registri (www.muinas.ee) kohaselt kehtivad lepingu
eseme | suhtes piirangud seoses sellega, et:

1 paikneb muinsuskaitsemilestiseks tunnistatud Viljandi
muuseumihoone, 1779-1780.a. (milestise kood 14719, alus: "Kultuurimilestiseks
tunnistamine" kultuuriministri 15.12.1997 maidrus nr. 79, (RTL 1998, 40/41,
191)).

lepingu ese 1 asub Viljandi vanalinna muinsuskaitsealal (mélestise kood 27010,
alus: "Viljandi vanalinna muinsuskaitseala pohiméédrus" Vabariigi Valitsuse
31.03.1995. a. méirus nr. 153, "Viljandi vanalinna muinsuskaitseala pohimiérus"
Vabariigi Valitsuse 17. juuni 2004. a miérus nr 219).

Lepingu esemeks 2 on Mart Saare majamuuseum kinnistu asukohaga Mart Saare
majamuuseum, Karjasoo kiila, Pohja-Sakala vald, Viljandi maakond koos selle
oluliste osadega ja piraldistega. Lepingu ese 2 on kantud Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna  Kinnistusregistrisse  registriosa nr 3515539 all. (riigi
kinnisvararegistri objekti kood KV19922).

Maa koosseisus on katastritunnus 75901:005:0046, pindala 12795,0 m?, aadress
Mart Saare majamuuseum, Karjasoo kiila, P6hja-Sakala vald, Viljandi maakond,
maa sihtotstarve uhiskondlike_ehitiste_maa (100%).

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Ulalnimetatud Mart Saare majamuuseum, Karjasoo kiila, PGhja-Sakala vald, Viljandi
maakond aadressil asuvate ehitiste kohta on riikliku ehitisregistri elektroonilisse
andmebaasi (www.ehr.ee) kantud jargmised andmed:

Ehitisregistri
kood

Nimetus

Hoone/
Rajatis

Esmane
kasutus

Korruste
arv

Ehitisealune
pind m?

Staatus

Ehitisregistrist
néhtuvate hoone
dokumentide
andmed (sh
ehitusload voi -
teatised ning
kasutusload voi —
teatised):

112019617

Mart Saare
majamuuseum

hoone

1911

194,0

olemas

28.05.2022 Andmete
esitamise teatis
andmete siirdamiseks




nr
2111529/100632793;
07.12.2017
Kasutusluba nr
1712371/17544;
19.01.2012
Kasutusluba ehitise
rekonstrueerimisel nr
S-JVV2012-3/KL;
29.08.2011 Ehitamise
alustamise teatis nr S-
JVV2011-630/T;
10.05.2011
Ehitusluba ehitise
rekonstrueerimiseks
nr S-JVV2011-18/EL

28.05.2022 Andmete
esitamise teatis
andmete siirdamiseks
nr
2111529/100033425;

Hiipassaare 26.01.2006
220279661 mastalajaam, 15 kV rajatis 2005 48,0 olemas Kasutusluba ehitise
ja 0,4 kV dhuliin piistitamisel nr S-
JVV2006-3/KL;
06.04.2005
Ehitusluba ehitise
pustitamiseks nr S-
JVV2005-3/EL

28.05.2022 Andmete
esitamise teatis
andmete siirdamiseks
nr
2111529/100904416;
30.08.2012
220648086 puurkaev rajatis 2012 0,0 olemas Kasutusluba ehitise
piistitamisel nr S-
JVV2012-22/KL;
02.01.2012
Ehitusluba ehitise
pustitamiseks nr S-
JVV2011-58/EL

28.05.2022 Andmete
esitamise teatis
andmete siirdamiseks
nr
2111529/101014276;
09.08.2017
Ehitusteatis nr
1711201/14352

120832811 Kuur hoone 2 18,5 piistitamisel

10.03.2023 Andmete
esitamise teatis nr
2311525/05238;
28.05.2022 Andmete
esitamise teatis
andmete siirdamiseks
nr
2111529/100286119

112019649 laut hoone 1 219,0 olemas

1.8. Rahvastikuregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu ese 2
registreeritud 1 isiku elukohana. Ariregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei
ole lepingu ese 2 registreeritud ithegi juriidilise isiku asukohana.

1.9. Maa-ameti Maakatastri Kkitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on
maaiiksuse, mis kuulub lepingu eseme 2 koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused
jargmised: Katastriiiksuse 75901:005:0046 kitsendused:
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Piiranguvoond: hooldusala; ulatus: 312,90 m?; nédhtus: Puurkaev; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 15,11 m?; ndhtus: Elektridhuliini mastitdmmits
voi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 15,11 m?; ndhtus: Elektridhuliini mastitdmmits
voi tugi (TOmmits); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 88,38 m?; néhtus: Elektridhuliin alla 1 kV (A-
2x25); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 348,32 m?2; néhtus: Elektridhuliin alla 1 kV (A-
2x25); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 14,15 m?; néhtus: Elektridhuliin alla 1 kV
(AMKA .3x35+50); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: maaparandushoiu-ala; ulatus: 13,05 m2?; ndhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala;
seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: kaitseala piiranguvoond; ulatus: 12795,41 m?; nihtus: Kaitseala (Soomaa RP, Soomaa
pv.); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: néhtus: Kinnismélestis (Maja, kus elas ja tootas Mart Saar); seisund: kehtiv.

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 13,05 m?; nidhtus: maaparandussiisteemi maa-ala (Hiipassaare(TP-610)); seisund: kehtiv;
ulatus: 12795,41 m?; nihtus: kaitseala (Soomaa rahvuspark); seisund: kehtiv.

1.10. Kultuurimélestiste riikliku registri (www.muinas.ee) kohaselt kehtivad lepingu
eseme 2 suhtes piirangud seoses sellega, et lepingu esemel 2 paikneb
muinsuskaitsemélestiseks tunnistatud - Maja, kus elas ja tootas Mart Saar (mélestise
kood 8447, alus: "Kultuurimilestiseks tunnistamine" kultuuriministri 03.07.1997
mairus nr. 37).

1.11. Keskkonnaregistri (http://register.keskkonnainfo.ee) kohaselt on kaitseala
(Soomaa rahvuspark) registreeritud keskkonnaregistris registrikoodiga KLO1000269
ja looduskaitseala valitsejaks on Keskkonnaamet. Kaitseala on voetud kaitse alla
Kliimaministeeriumi 02.11.2007 mééruse alusel.

Lepingu ese 1 ja lepingu ese 2 iihiselt nimetatud lepingu ese.

1.12. Kiesoleva lepingu punktis 1 toodud andmed on notariaalakti tdestaja
eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kéesoleva lepingu
toestamise pédeval (28.01.2025) infosiisteemi e-notar kaudu voi internetiaadressil.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Vastavalt Uhingu ainuaktsiondri 13.12.2024.a otsusele, Vabariigi Valitsuse
28.11.2024.a korraldusele nr 233 ,Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi aktsiakapitali
suurendamine ja riigivara iileandmine” ning kultuuriministri 17.12.2024.a
kiskkirjale nr 212 on otsustatud suurendada Uhingu aktsiakapitali ning anda
mitterahalise sissemaksena Uhingule iile riigivara, milleks on lepingu esemeks
olevad kinnistud.

2.1.2. Lepingu ese on Omaniku ainuomand ja Omanik ei ole lepingu eset kuni Lepingu
s0lmimiseni kellelegi vodrandanud ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes
el kehti kdsutamiskeelde, selle suhtes ei ole vaidlusi, s.h kohtulikke vaidlusi,
lepingu eseme suhtes ei ole omandireformi kéigus esitatud taotlusi lepingu eseme



2.1.3.

2.14.
2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

tagastamiseks ega ole takistusi lepingu eseme kidsutamiseks, valdamiseks,
kasutamiseks Eesti Vabariigi omandireformi aluste seaduse § 18 1g 1 madistes,
lepingu eset ei ole koormatud kiesolevas Lepingus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas Kkinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu nditeks iiiri-, rendi vo1 muud kasutuslepingud,
va asjaolu, et lepingu esemeks olevad kinnistud on Kultuuriministeeriumi
hallatava asutuse Viljandi Muuseumi, registrikood 70002874, kasutuses ning
jasdvad nimetatud kasutaja kasutusse tingimustel, mis lepitakse kokku Uhingu
poolt sdlmitavates iiiirilepingu(te)s. Kuni nimetatud iiiirilepingu(te) sdlmimiseni
on kasutajal digus jétkata lepingu eseme kasutamist senistel tingimustel.

Lepingu esemes 1 paikneva iihe ruumi osas kehtib Viljandi Muuseumi ja
Muinsuskaitseameti vahel sdlmitud tdhtajatu kasutamise kokkulepe, mis muutub
allkasutuslepinguks.

Omanik on tasunud koik lepingu esemega ja lepingu eseme kasutamisega seotud
maksed ja maksud, mis on Lepingu sOlmimise kuupédeva seisuga sissendutavaks
muutunud.

Lepingu esemel 2 asuv laut on sisse kukkunud ja kuulub lammutamisele.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kédsutamise suhtes ei kehti Omanikule
teadaolevaid Lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid.

Lepingu eseme koosseisu kuuluvale maale on otsejuurdepdds avalikult
kasutatavalt teelt vOi tdnavalt.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maal ei paikne Lepingus nimetamata
kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid vdi maa-aluseid tehnovorke ega -
rajatisi.

2.2. Uhingu esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

Uhing on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluvad maaiiksused, tutvunud
Maa-ameti elektroonilise kaardiserveri rakenduse vahendusel lepingu eseme
katastriandmetega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuste
suurustest ja piiridest ega oma selles osas Omanikule mingeid pretensioone.
Uhing on teadlik lepingu eseme suhtes kitsendusi pdhjustavatest objektidest ja
lepingu eseme suhtes kehtivatest kitsendustest ega oma eeltoodu osas Omanikule
mingeid pretensioone ning ei loe eelnimetatud kitsendusi lepingu eseme
puuduseks.

Uhing on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluvad ehitised ning Uhingule
Omaniku poolt nende kohta esitatud dokumentatsiooni ja on eelnimetatud
andmete alusel teadlik ehitiste seisukorrast.

Uhingu pohikirja kohaselt on lubatud aktsiate eest tasumine mitterahalise
sissemaksega ning Uhingu pohikirja kohaselt korraldab mitterahalise sissemakse
vidrtuse hindamist Uhingu juhatus kaasates selleks vajadusel eksperte.
Sissemakse vidrtuse hindamist kontrollib audiitor.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et nad on tutvunud Lepingus
viidatud dokumentidega, nende sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud
dokumentide ettelugemisest ja Lepingule lisamisest.



3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

MITTERAHALISE SISSEMAKSE ULEANDMINE

Kiesolevaga Omanik annab iile ja Uhing vétab vastu mitterahalise sissemaksena
Lepingu punktis 1 nimetatud lepingu esemeks olevad kinnistud koos nende oluliste
osade ja pdraldistega, s.h dokumentidega. Lepingupooled avaldavad lepingu eseme
harilikuks vairtuseks kokku 540 526,25 eurot.

Omanik ja Uhing lepivad kokku, et lepingu eseme kaudne valdus antakse Uhingule
tile hiljemalt 1 kuu jooksul arvates Lepingu sdlmimisest. Nimetatud tdhtpdevaks on
Omanik kohustatud lepingu eseme valduse ja kdik nimetatud eseme piraldisteks
olevad dokumendid Uhingule iile andma ning Uhing on kohustatud valduse vastu
vOtma. Valduse iileandmise kohustuse vOi vastuvotmise kohustuse tditmisega
viivitamisel on viivitanud poolel kohustus maksta teisele poolele leppetrahvi 0,03%
vastava eseme viadrtusest iga viivitatud pdeva eest. Omaniku poolt annab lepingu
eseme valduse koos piraldistega Uhingule iile ning allkirjastab riigivara iileandmis-
vastuvotmisakti Kultuuriministeeriumi valitsemisala volitatud asutuse juht voi tema
poolt volitatud isik, mille bilansis vastav lepingu ese tileandmise hetkel on.

Omanik kohustub mitte halvendama lepingu eseme seisundit ajal, mil see on tema
valduses, hoolitsema selle aja jooksul lepingu eseme eest ning andma selle Uhingule
iile seisundis, millises need olid Uhingu poolt iilevaatamise momendil. Lepingu
eseme juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko liheb Uhingule iile valduse
tileandmisel.

Omanik kannab ko&ik lepingu esemega seotud kulud kuni valduse iileandmiseni,
tasudes need hiljemalt 1 kuu jooksul arvates valduse iileandmisest ning Uhingu
ndudmisel esitab Uhingule maksedokumendid, mis tdendavad nimetatud kohustuse
tditmist.

Lepingu eseme valduse iileandmisel allkirjastavad Omaniku esindaja ja Uhing
lihtkirjaliku iileandmis-vastuvotmise akti, milles mirgitakse valduse iileandmise
kuupiev.

SISSEMAKSE VAARTUS JA OMANDATAYV OSALUS

Uhingu ainuaktsiondr (Eesti Vabariik) on 13.12.2024.a (Vabariigi Valitsuse
28.11.2024.a korralduse nr 233 alusel) vastu votnud aktsiakapitali suurendamise
otsuse, mille kohaselt antakse Uhingule iile mitterahaline sissemakse summas
540 526,25 eurot ning mille arvelt suurendatakse Uhingu aktsiakapitali 540 500 euro
vOrra, lastes vélja 5 405 uut aktsiat nimivéértusega 100 eurot iga aktsia iilekursiga
26,25 eurot. Ainuaktsioniri iildkoosoleku protokoll sitestab, et aktsiate eest tasumine
toimub mitterahalise sissemakse, mille esemeks on lepingu ese koos selle oluliste
osadega ja piraldistega, iileandmisega Uhingule.

Kultuuriministeeriumi poolt on koostatud hindamisaruanne, mille kohaselt vastab
mitterahalise sissemakse (lepingu eseme) véddrtus Vabariigi Valitsuse 28.11.2024.a
korralduses nr 233 toodule. Mitterahalise sissemakse vddrtuse hindamist on
kontrollinud audiitor. Omanik ja Uhing avaldavad, et nimetatud mitterahalise
sissemakse véirtuse hinnangute ja audiitori arvamuse sisu on neile teada ning nad
loobuvad nimetatud dokumentide ettelugemisest ning Lepingule lisamisest.

Lepingu alusel iile antava mitterahalise sissemakse eest omandatava osaluse
omanikuks saab Omanik Uhingu aktsiakapitali suurendamise kohta kande tegemisel
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5.1.

S.2.

6.

6.1.

6.2.

driregistrisse.

Notar on selgitanud, et driseadustiku § 343 lg 4 kohaselt peab juhatus esitama
avalduse aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmiseks 6 kuu jooksul
aktsiakapitali suurendamise otsuse vastuvotmisest. Avalduse esitamise hetkeks peab
Uhing olema kantud kinnistusraamatusse mitterahalise sissemakse esemeteks olevate
kinnistute omanikuna.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik ja Uhing on lepingu eseme 1 omandi_iileandmises kokku leppinud.
Omanik lubab ja Uhing avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 384939 teises jaos
senine kanne Omaniku kohta ning omanikuna sisse kanda Riigi Kinnisvara
Aktsiaselts, registrikood 10788733.

Omanik ja Uhing on lepingu eseme 2 omandi_iileandmises kokku leppinud.
Omanik lubab ja Uhing avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 3515539 teises jaos
senine kanne Omaniku kohta ning omanikuna sisse kanda Riigi Kinnisvara
Aktsiaselts, registrikood 10788733.

NOTARI SELGITUSED

Koik Lepingus taotletavad digusmuudatused joustuvad vastavate kannete tegemisega
kinnistusraamatusse, mitte Lepingu sdlmimisega.
Mitterahalise sissemakse iileandmisega seonduv.

6.2.1. Ariseadustiku § 248 lg 3 kohaselt peab aktsionir teatama kolmandate isikute

Oigustest mitterahalisele sissemaksele. (4) Kui mitterahalise sissemakse viirtus
on aktsiaseltsi vOi aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmise ajal
viiksem sissemakse arvel saadud aktsiate nimivdirtusest voOi arvestuslikust
vidrtusest ja iilekursist, voib aktsiaselts nduda aktsiondrilt sissemakse tasumist
rahas selles ulatuses, mille vOrra sissemakse védrtus on nimivairtusest voi
arvestuslikust viirtusest ja iilekursist viiksem. Noude aegumistihtaeg on viis
aastat, alates aktsiaseltsi vO1 aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmisest.

6.2.2. Ariseadustiku § 249 lg 1 kohaselt mitterahalise sissemakse hindamise kord

nihakse ette pohikirjas. Kui eseme hindamiseks on olemas iildiselt tunnustatud
eksperdid, tuleb mitterahalise sissemakse ese lasta hinnata neil.(2) Mitterahalise
sissemakse védrtuse hindamisel tuleb aluseks votta asja voi diguse harilik viirtus.
(3) Audiitor kontrollib mitterahalise sissemakse véddrtuse hindamist ja esitab
arvamuse selle kohta, kas sissemakse vastab kidesoleva seadustiku §-s 248
nimetatud nduetele. Vandeaudiitori aruanne peab sisaldama mitterahalise
sissemakse kirjeldust ning selles tuleb miérkida, millist meetodit kasutati
mitterahalise sissemakse hindamisel ja kas mitterahalise sissemakse véartus katab
mitterahalise sissemaksega tasutud aktsia nimivéidrtuse ja ilekursi. (4)
Mitterahalise sissemakse ebadige hindamisega tekitatud kahju eest vastutavad
seda hinnanud isikud ja hindamist kontrollinud audiitor solidaarselt.

6.2.3. Uhingu juhatus saab #riregistrile avalduse aktsiakapitali suurendamise registrisse

kandmiseks esitada pirast seda, kui kédesolevas lepingus taotletavad muudatused



on kinnistusraamatusse kantud. Vastavalt driseadustiku § 343 lg 3 tdendavad
mitterahalise sissemakse iileandmist aktsiaseltsile juhatuse liikkmed oma
allkirjadega. Kui mitterahaliseks sissemakseks on kinnisasi, peab avaldusele
lisama viljavotte kinnistusraamatust. Ariseadustiku § 343 lg 4 kohaselt peab
juhatus esitama avalduse aktsiakapitali suurendamise &riregistrisse kandmiseks
kuue kuu jooksul aktsiakapitali suurendamise otsuse vastuvOtmisest.
Ariseadustiku § 343 Ig 5 kohaselt loetakse aktsiakapital suurendatuks ja uutest
aktsiatest, aktsiate suurendatud nimivadrtustest vOi nimivaidrtuseta aktsiate
suurendatud arvestuslikust védrtusest tulenevad Oigused tekkinuks kande
tegemisega driregistrisse.

6.2.4. Ariseadustiku § 343 1lg 1 kohaselt esitab juhatus driregistrile avalduse

aktsiakapitali suurendamise driregistrisse kandmiseks kui aktsiakapital on
tdielikult sisse makstud. Avaldusele lisatakse: 1) iildkoosoleku otsus; 2)
tildkoosoleku protokoll; 3) pohikirja uus tekst, kui pohikirja muudetakse; 4)
aktsiakapitali suurendamisel uute sissemaksetega - panga teatis aktsiakapitali
sissemaksmise kohta; 5) fondiemissiooni korral - selle ldbiviimise aluseks olnud
majandusaasta aruanne voi vahebilanss; 6) mitterahalise sissemaksega tasumisel -
sissemakse viirtust ja selle iileandmist tdendavad dokumendid; 6!') Eesti
védrtpaberite keskregistri pidaja teatis selle kohta, et juhatus on teda teavitanud
aktsiakapitali suurendamisest; 7) muud seaduses sitestatud dokumendid.

6.2.5. Ariseadustiku § 343! Ig 1 kohaselt vastutavad aktsiaseltsi juhatuse liikmed

6.3.

6.4.

7.1.

solidaarselt aktsiakapitali suurendamisel valeandmete voi puudulike andmete
esitamisega vOi sissemaksete ebadige hindamisega aktsiaseltsile tekkinud kahju
eest, kui juhatuse liige ei tdenda, et ta kahju tekitanud asjaolu ei teadnud ega
pidanudki teadma. (2) Kédesoleva paragrahvi 1. 1dikes sétestatust erinev kokkulepe
kehtib aktsiaseltsi volausaldajate suhtes iiksnes juhul, kui kokkulepe sdlmiti
aktsiaseltsi pankrotimenetluses. (3) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes sétestatud
ndue aegub viie aasta moddumisel aktsiakapitali suurendamise é&riregistrisse
kandmisest.
Kokkulepete ammendavus. Kiesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik lepingu
eseme miiiigiga seotud kokkulepped (sealhulgas ka vdimalikud korvalkohustused,
mille Omanik v&i Uhing on endale vétnud: nt kokkulepped lepingu esemesse jiziva
sisustuse kohta, vdimalike Omaniku v&i Uhingu poolt enne iileandmist tehtavate
puuduste parendamise kohta jne). Lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis
tuleb solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta
(voladigusseadus § 11 1g 3).
Lepingu eseme dokumentatsioon. Vastaval lepingu eseme omanik peab otsese
valduse iile andmise ajal iile andma ka vastava lepingu eseme péraldisteks olevad
vastava lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kiivad
dokumendid, kaardid ja plaanid ning lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kdsutamiseks vajalikud dokumendid (tsiviilseadustiku iildosa seadus § 58 ja
voladigusseadus § 211).

LEPINGU EDASTAMINE

Osalejad paluvad notaril esitada lepingu kinnistusosakonnale kannete tegemiseks.
Notar esitab lepingu kinnistusosakonnale 3 todpdeva jooksul infosiisteemi e-notar
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7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

84.

kaudu.
Vastavalt maakatastriseaduse § 20! esitab notar 10 pieva jooksul pérast kinnistu voi
selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist katastripidajale tehingu diendi.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Notaritasud ning nende jaotus osalejate vahel:

Uhing tasub kinnistute mitterahalise sissemaksena iileandmise lepingu ja
asjadiguslepingu notaritasu 1 662,90 eurot (tehinguvdirtus 540 526,25 eurot: notari
tasu seaduse § 3, 5, 22,23 p 2).

Uhing tasub kaugtdestamise notaritasu 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2 1).
Eeltoodud summadele lisandub 22% kédibemaks. Notari tasu kdibemaksuta summa
kokku 1 682,90 eurot, kiibemaks 370,24 eurot, koos kidibemaksuga 2 053,14 eurot.

E-notari viide: kk
Riigil6ivud ning nende jaotus osalejate vahel:

Uhing tasub omaniku kinnistamise riigildivu 515,00 eurot (tehinguviirtus
378 128,81 eurot: riigildivuseadus § 76 1g 1).
Uhing tasub omaniku kinnistamise riigildivu 190,00 eurot (tehinguviirtus
162 397,44 eurot: riigildivuseadus § 76 1g 1).

Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja notari tasu sularahas vdi maksekaardiga
notaribiiroos voi 3 toopdeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Vastavalt
notari tasu seaduse § 38 lg 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest
notari tasu maksmisel solidaarselt.

Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja riigildivu 3 toOpdeva jooksul
Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumata jidtmisel on riigildivu votjal
Oigus jétta taotlus ldbi vaatamata.

Kaugtdestamise korral on kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on osalejatele
tasuta kittesaadav www.eesti.ee ja www.notar.ee.

Notar teeb kiesolevast digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja, mis
jaab notari arhiivi hoiule. Kui osaleja soovib, on tal vdimalik notaribiiroost saada
paberkandjal kinnitatud drakiri (maksumus 0.23 EUR / 1k).

Kiesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud.

Notariaalakt on osalejatele ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks
esitatud ning seejérel osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate
poolt digitaalselt allkirjastatud.

Osalejate digitaalallkirjad:
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Kristiina Alliksaar
Janek Lepp

Notariaalakti toestaja digitaalallkiri:
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Asukoht kaugtdestamisel
(tema enda iitluste kohaselt)

Tallinnas
Tallinnas



